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NNUU/FICHEROS NORMATIVOS 0. PRESENTACIÓN 

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE TALAYUELA. CÁCERES. FICHEROS NORMATIVOS 

0. PRESENTACIÓN 

El presente documento contiene los Títulos 12 y 13 de la Normativa Urbanística 
de las Normas Subsidiarias Municipales de TALAYUELA, Provincia de Cáceres, 
cuya redacción fue contratada por la Consejería de Medio Ambiente, 
Urbanismo y Turismo de la Junta de Extremadura, adjudicando los trabajos en 
1998 a la empresa RUEDA Y VEGA ASOCIADOS, S.L. 

El contenido de estos Títulos está formado por dos ficheros normativos donde 
se recogen las Condiciones Particulares de Aprovechamiento de las distintas 
zonas de ordenanza en Suelo Urbano (Título 12) y las Condiciones de 
desarrollo de las distintas Unidades de Actuación y sectores de Suelo Apto para 
Urbanizar (Título 13) determinados por las presentes Normas Subsidiarias 

El trabajo ha sido realizado por el equipo dirigido por la arquitecto Mª Ángeles 
Vega González. La información urbanística y el documento de aprobación 
inicial se elaboraron durante el otoño de 1998, mientras que la documentación 
para aprobación provisional se preparó en el verano de 1999. 

El equipo redactor ha estado formado por las siguientes personas: 

Mª Ángeles Vega González, Arquitecto. 

Jesús Mª Rueda Colinas, Arquitecto. 

Manuel Gil Martínez, Biólogo. 

Pilar Contreras de Vera, Socióloga. 

Ángel Sánchez Fernández, estudiante de arquitectura. 

El presente documento, elaborado en febrero de 2008 es el texto refundido 
de este documento, incorporando la ficha del sector SAU-1 cuyas 
determinaciones fueron cambiadas por la Modificación Puntual nº 14, ya 
aprobada definitivamente. 

 

 



�����������	
��	�����	
���������������������������������������������������������������������	�
����	������

1250$6�68%6,',$5,$6�'(�3/$1($0,(172�'(�7$/$<8(/$��&É&(5(6� ),+(526�1250$7,926��

���� �	�
����	������

����� ����������


Las Zonas de Ordenanza desarrolladas en el presente capítulo regulan las
determinaciones a que deben ajustarse, en función de su localización, la
totalidad de las construcciones, instalaciones y actividades que pueden
desarrollarse en el Suelo Urbano y Apto para Urbanizar clasificado como tal por
las presentes Normas Subsidiarias.

Atendiendo a la clase de suelo en que se encuentren las diferentes zonas, las
Condiciones Particulares desarrolladas en este capítulo tendrán distinto
carácter:

A. En el Suelo Urbano tienen rango de Ordenanzas de acuerdo con lo
establecido en el Art.40.2 del Reglamento de Planeamiento.

B. En el Suelo Apto para Urbanizar tienen rango de Normas Urbanísticas,
de acuerdo con lo establecido en el Art. 40.3 del Reglamento de
Planeamiento, resultando determinaciones remitidas a los Planes
Parciales que desarrollen esta clase de suelos.

����� ����������

Las zonas de ordenanza diferenciada que estas Normas Subsidiarias
establecen son:

��� ������ 	
����� �� ������� Regula aquellas manzanas del casco
urbano en las que la edificación es compacta, careciendo de
espacios libres significativos en su interior. Corresponde tanto a las
zonas que conforman el núcleo originario como a las de tipología de
bloque.

��� �
���������� �
��
�����. Edificación de viviendas unifamiliares
adosadas o pareadas por linderos con otras parcelas.

��� �
���������� ����
����� �� �� Edificación de viviendas unifamiliares
exentas por todas sus fachadas, sobre parcela de tamaño medio.

��� �
���������� ����
����� �� ���� Edificación de viviendas unifamiliares
exentas por todas sus fachadas, sobre parcela de mayor tamaño.
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 �� !���"�
����� "�� ����
�#���$
� Edificación de viviendas familiares
correspondientes a las realizadas por el Instituto nacional de
Colonización en los núcleos de santa María de las Lomas, Tiétar,
Barquilla de Pinares y Pueblonuevo de Miramontes.

%�� �
"��������
������� Edificación compacta de uso exclusivo industrial
que por sus características de compatibilidad pueden ser emplazadas
en zonas contiguas a las residenciales.

&�� �
"���������"��� Edificación de uso exclusivo industrial que por sus
características tiene menor grado de compatibilidad con los usos
residenciales.

'�� 	�����
�(��	����
�"���� Edificación de almacenaje para apoyo
a las edificaciones agroganaderas.

)�� *��������� "�� ���������� Corresponde a la edificación destinada a
satisfacer las necesidades y demandas que genera el tráfico de las
carreteras.

�+�� ,������
��� ���-����� .,�/� Edificación destinada a uso
equipamental, en edificación singular compacta o exenta, para
dotaciones públicas.

���� ,������
��� 0��
��� .,0/� Edificación de uso dotacional de
implantación extensiva, que incluye zonas ajardinadas e instalaciones
al aire libre.

���� 1�
���2��"���.12/� Espacios libres ajardinados y Parques Urbanos
de titularidad y uso públicos.

����� �	�����	��
� ���������
� ��� ��	���������	� �
���������������
��	�
����	������

Las fichas que se acompañan a continuación, recogen las condiciones
particulares de aprovechamiento y edificación para cada zona de ordenanza.
Los parámetros y condiciones, hacen referencia a definiciones, condiciones y
elementos recogidos en los Capítulos 4 y 5 de esta Normativa, referentes a
Usos y Edificación.
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5HJXOD�OD�HGLILFDFLyQ�HQ�DTXHOODV�PDQ]DQDV�GHO�FDVFR�XUEDQR�HQ�ODV�TXH�pVWD�HV�FRPSDFWD��FDUHFLHQGR�GH�HVSDFLRV�OLEUHV�
VLJQLILFDWLYRV�HQ�HO�LQWHULRU�GH�OD�PDQ]DQD��&RUUHVSRQGH�WDQWR�D�ODV�]RQDV�TXH�FRQIRUPDQ�HO�Q~FOHR�RULJLQDULR�FRPR�D�ODV�GH�
WLSRORJtD�GH�EORTXH�

Texto333�6HUi�REOLJDWRULD�OD�KDELOLWDFLyQ�GH�XQD�SOD]D�GH�DSDUFDPLHQWR�FXELHUWD�SRU�FDGD�YLYLHQGD�R�����P��FRQVWUXLGRV��VLHPSUH�TXH�VHD�
SRVLEOH�SRU�OD�FRQILJXUDFLyQ�ItVLFD�GH�OD�SDUFHOD��
����(Q�DTXHOODV�SDUFHODV�QR�FRQVLGHUDGDV�DSWDV�SDUD�HO�XVR�UHVLGHQFLDO�SRGUi�DGPLWLUVH�OD�FRQVWUXFFLyQ�HQ���SODQWDV�SDUD�XVRV�GH�
JDUDMH��FRPHUFLR�R�DOPDFpQ
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��8VR�5HVLGHQFLDO��FDWHJRUtD����
��8VR�WHUFLDULR�
����2ILFLQDV��VLQ�DWHQFLyQ�DO�S~EOLFR�ORFDOL]DGDV�HQ�FXDOTXLHU�SODQWD�VREUH�UDVDQWH�GH�OD�
HGLILFDFLyQ��FRQ�DWHQFLyQ�DO�S~EOLFR�HQ�SODQWD�EDMD�R�SULPHUD�GH�OD�HGLILFDFLyQ�
����&RPHUFLR��HQ�FDWHJRUtDV����\�����HQ�FXDOTXLHU�SODQWD�VREUH�OD�UDVDQWH�GH�OD�HGLILFDFLyQ�R�HQ�
HGLILFLR�H[FOXVLYR�
����+RVWHOHUR��HQ�SODQWDV�EDMD�\�SULPHUD��VLHPSUH�DVRFLDGD�D�OD�EDMD��GH�OD�HGLILFDFLyQ�R�HQ�
HGLILFLR�H[FOXVLYR�
����+RVSHGDMH��HQ�FXDOTXLHU�SODQWD�VREUH�UDVDQWH�GH�OD�HGLILFDFLyQ�R�HQ�HGLILFLR�H[FOXVLYR�
��8VR�GH�DSDUFDPLHQWR��HQ�SODQWD�EDMD�R�EDMR�UDVDQWH�GH�OD�HGLILFDFLyQ�
��8VR�GRWDFLRQDO���HTXLSDPLHQWR�
����(Q�FDWHJRUtD�����VLWXDGR�HQ�FXDOTXLHU�SODQWD�GH�OD�HGLILFDFLyQ�
����(Q�FDWHJRUtD����
����(Q�FDWHJRUtD�����HQ�SODQWD�EDMD�R�HQ�HGLILFLR�H[FOXVLYR�
����(Q�FDWHJRUtD����
��8VR�GH�6HUYLFLRV�8UEDQRV�H�,QIUDHVWUXFWXUDV�
��8VR�GH�(VSDFLRV�/LEUHV�\�=RQDV�9HUGHV�
��8VR�GH�,QGXVWULD���DOPDFpQ��FDWHJRUtD�����HQ�SODQWD�EDMD�GH�OD�HGLILFDFLyQ�

��7RGRV�ORV�XVRV�QR�SHUPLWLGRV�H[SUHVDPHQWH�

&RQ�FDUiFWHU�JHQHUDO��VHUiQ�GH�REOLJDGR�FXPSOLPLHQWR�ODV�FRQGLFLRQHV�JHQHUDOHV�GH�YROXPHQ�\�HVWpWLFDV�UHFRJLGDV�HQ�ORV�DSDUWDGRV�
����\�����GH�ODV�1RUPDV�8UEDQtVWLFDV��FRQ�ODV�VLJXLHQWHV�UHVWULFFLRQHV�DGLFLRQDOHV�
���)DFKDGDV�\�FHUUDPLHQWRV�GH�SDUFHODV�/RV�DFDEDGRV�H[WHULRUHV�GH�HGLILFLRV�\�FHUUDPLHQWRV�GH�SDUFHOD�SRGUiQ�VHU�GH�ORV�PDWHULDOHV�
HQXPHUDGRV�HQ�HO�DUWtFXOR�������,,�GH�OD�1RUPDWLYD�8UEDQtVWLFD�
���&XELHUWDV�
����/DV�FXELHUWDV�WHQGUiQ�XQD�SHQGLHQWH�PtQLPD�GH�����\�Pi[LPD�GH�����
����/DV�FXELHUWDV�VHUiQ�GH�FRORUDFLyQ�URML]D�\�SUHIHUHQWHPHQWH�GH�WHMD�FHUiPLFD��SHUPLWLpQGRVH�WDPELpQ�ODV�WHMDV�GH�FHPHQWR�
FRORUHDGR�HQ�URMR�
����/RV�IRUMDGRV�QR�SRGUiQ�VHU�SURORQJDGRV�IXHUD�GH�OD�HQYROYHQWH�GH�ORV�PXURV�H[WHULRUHV�SDUD�IRUPDU�ORV�DOHURV�GH�FXELHUWD�
����(O�YXHOR�Pi[LPR�GH�FRUQLVDV�\�DOHURV�VREUH�HO�SDxR�GH�IDFKDGD�HQ�FDOOHV�GH�DQFKR�LQIHULRU�D���PHWURV��VHUi�GH����FP��FRQ�
H[FHSFLyQ�GH�ORV�HOHPHQWRV�SUHH[LVWHQWHV�
���%DOFRQHV�\�PLUDGRUHV�
����6H�DGPLWHQ�FXHUSRV�YRODGRV�FHUUDGRV��SHUR�FRQ�ODV�FRQGLFLRQHV�GLPHQVLRQDOHV�GH�ORV�EDOFRQHV��9HU�DUWV���������\��������
1188��
����6H�SHUPLWHQ�EDOFRQHV��9HU�DUW���������1188�
����6H�SURKLEHQ�PDUTXHVLQDV�\�EDQGHULQHV��SHUPLWLpQGRVH�~QLFDPHQWH�PXHVWUDV�\�WROGRV��9HU�DUW��������1188��
���2WUDV�FRQGLFLRQHV�
����/RV�FDQDORQHV�GH�UHFRJLGD�GH�DJXD�HQ�HO�ERUGH�GH�ORV�DOHURV��DVt�FRPR�ODV�EDMDQWHV�YLVWDV�DGRVDGDV�D�ODV�IDFKDGDV�H[WHULRUHV��
GHEHUiQ�GLVSRQHUVH�HQ�FRQVRQDQFLD�FRQ�OD�FRPSRVLFLyQ�GH�OD�IDFKDGD�
����/DV�FDUSLQWHUtDV��UHMHUtDV��YDOODGRV�\�RWURV�HOHPHQWRV�GH�FHUUDMHUtD��QR�SRGUiQ�WHQHU�DFDEDGRV�FRQ�EULOOR�PHWiOLFR�
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(GLILFDFLyQ�GH�YLYLHQGDV�XQLIDPLOLDUHV�DGRVDGDV�R�SDUHDGDV�SRU�OLQGHURV�FRQ�RWUDV�SDUFHODV�

Texto333����(Q�PDQ]DQDV�\D�HGLILFDGDV�FRQ�UHWUDQTXHRV�VHUi�HO�H[LVWHQWH�HQ�ODV�SDUFHODV�FROLQGDQWHV�
����(Q�PDQ]DQDV�QR�HGLILFDGDV�SRGUiQ�ILMDUVH�UHWUDQTXHRV�D�OD�DOLQHDFLyQ�H[WHULRU��TXH�VHUiQ�REOLJDWRULRV�SDUD�WRGD�OD�PDQ]DQD�
�6HUi�REOLJDWRULD�OD�KDELOLWDFLyQ�GH�XQD�SOD]D�GH�DSDUFDPLHQWR�FXELHUWD�SRU�FDGD�YLYLHQGD�R�����P��FRQVWUXLGRV�
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���)DFKDGDV�\�FHUUDPLHQWRV�GH�SDUFHODV�
����/RV�DFDEDGRV�H[WHULRUHV�GH�HGLILFLRV�\�FHUUDPLHQWRV�GH�SDUFHOD��SRGUiQ�VHU�GH�ORV�PDWHULDOHV�HQXPHUDGRV�HQ�HO�DUWtFXOR�������,,�
GH�OD�1RUPDWLYD�8UEDQtVWLFD�
���&XELHUWDV��
����/DV�FXELHUWDV�WHQGUiQ�XQD�SHQGLHQWH�Pi[LPD�GH����� �(Q�FDVR�GH�QR�WUDWDUVH�GH�FXELHUWD�SODQD��VHUiQ�GH�FRORUDFLyQ�URML]D�\�
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Las fichas que se acompañan a continuación, recogen una serie de
Condiciones de Desarrollo referentes a Gestión, Objetivos, Aprovechamientos,
Reservas, Cesiones y Ordenación, que serán de aplicación en las Unidades de
Actuación y Sectores de Suelo Apto para Urbanizar establecidos en las
presentes Normas Subsidiarias.
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Para la aplicación de las determinaciones contenidas en las fichas del presente
capítulo, se tendrán en cuenta los siguientes criterios:.

A. Las cuantificaciones numéricas referidas a las superficies de
actuación contenidas en las fichas, pueden verse afectadas por
un margen de error de más o menos un 5%, manteniendo
íntegramente su validez.

B. La delimitación de cada ámbito, podrá admitir márgenes de más
o menos un 5%, con respecto a la delimitación definitiva que
habrá de establecer el Plan Parcial, o el Proyecto de
Compensación, Reparcelación o Expropiación correspondiente.



SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SAU-1
NOMBRE: ENSANCHE INDUSTRIAL ALCANTARILLA

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL

LOCALIZACIÓN

SISTEMA DE ACTUACIÓN Compensación

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO Pública

Industrial

USOS

Terciario

OBSERVACIONES

ÁMBITO Y DESCRIPCIÓN

Situado al norte del casco de Talayuela, supone una 
ampliación del Polígono Industrial existente.

GESTIÓN DEL SUELO

SUPERFICIE TOTAL (m2 251.196,00 EDIFICABILIDAD TOTAL m2 75.358,80

EDIFICABILID. BRUTA (m2/m2) 0,30Nº MÁX. VIV. 0

APROV. LUCRATIVO PORMENORIZADO CESIONES DE SUELO (1)
m2 CONST. Nº VIV.

60.287,04

15.071,76

75.358,80 0TOTAL TOTAL

USOS PÚBLICOS m2 SUELO %

Zona Verde Pública

Equipamiento

Otros

Viario

TITULARIDAD

ASIGNACIÓN DE APROVECHAMIENTOS ASIGNACIÓN DE SUELOS (1)
% EDIF. TOTAL (m2const) m2 SUELO %

CESIÓN USOS PÚBLICOS

USOS LUCRATIVOS

PÚBLICA

PRIVADA

Según legislación urbanística vigente

DENSIDAD(viv/ha)

Texto390(1) Las cesiones para usos públicos serán las establecidas en el Plan Parcial conforme a los estándares fijados en la legislación 
urbanística vigente.
- Infraestructuras de conexión exterior asignadas:
 1. Emisario y depuradora Norte de Talayuela.
 2. Conexión viaria Carretera de los Poblados a Carretera de Jarandilla (Tramo norte de la RV-3).
 3. Aducción de agua desde el depósito de Talayuela.
Las zonas limítrofes a las carreteras se encuentran afectadas por las limitaciones a la propiedad descritas en el Capítulo IV de la Ley 
7/95, de Carreteras de Extremadura, y el Título III del Reglamento General de Carreteras, R.D. 1812/94 de 2 de septiembre.

OLEDependiente392:
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Texto390����/DV�FHVLRQHV�SDUD�XVRV�S~EOLFRV�VHUiQ�ODV�HVWDEOHFLGDV�HQ�HO�3ODQ�3DUFLDO�FRQIRUPH�D�ORV�HVWiQGDUHV�ILMDGRV�HQ�HO�$QH[R�GHO�
5HJODPHQWR�GH�3ODQHDPLHQWR�
��,QIUDHVWUXFWXUDV�GH�FRQH[LyQ�H[WHULRU�DVLJQDGDV��DUW�������GH�OD�/H\�������
����$FRQGLFLRQDPLHQWR�YLDULR�GHO�FDPLQR�HQWUH�OD�$YGD��GH�ODV�(VFXHODV�\�OD�&DUUHWHUD�GH�ORV�3REODGRV�
����(PLVDULR�GH�FRQH[LyQ�FRQ�HO�FROHFWRU�TXH�DUUDQFD�WUDV�HO�&ROHJLR�*RQ]DOR�(QFDER���FRVWH�FRPSDUWLGR�DO�����FRQ�OD�8$�����
����$GXFFLyQ�GH�DJXD�GHVGH�OD�UHG�JHQHUDO�GH�7DOD\XHOD�
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Texto390/DV�1RUPDV�6XEVLGLDULDV�VH�OLPLWDQ�D�UHFRJHU�ODV�GHWHUPLQDFLRQHV�GHO�3ODQ�3DUFLDO�HQ�WUDPLWDFLyQ�
��,QIUDHVWUXFWXUDV�GH�FRQH[LyQ�H[WHULRU�DVLJQDGDV��DUW�������GH�OD�/H\�������
����(PLVDULR�GH�FRQH[LyQ�FRQ�ORV�FROHFWRUHV�GH�OD�UHG�JHQHUDO�GHO�Q~FOHR�GH�3XHEORQXHYR�
����$GXFFLyQ�GH�DJXD�GHVGH�OD�UHG�JHQHUDO�
����$FRQGLFLRQDPLHQWR�GH�LWLQHUDULR�SHDWRQDO�SDUDOHOR�D�OD�FDUUHWHUD�HQWUH�HO�VHFWRU�\�HO�Q~FOHR�GH�3XHEORQXHYR�
��(O�3ODQ�3DUFLDO�TXH�GHVDUUROOH�HO�VHFWRU�HVWDEOHFHUi�XQ�UHWUDQTXHR�PtQLPR�GH�FXDOTXLHU�HGLILFDFLyQ�UHVSHFWR�GH�OD�FDUUHWHUD�GH������
P��PHGLGRV�GHVGH�VX�HMH�
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Texto390����/DV�FHVLRQHV�SDUD�XVRV�S~EOLFRV�VHUiQ�ODV�HVWDEOHFLGDV�HQ�HO�3ODQ�3DUFLDO�FRQIRUPH�D�ORV�HVWiQGDUHV�ILMDGRV�HQ�HO�$QH[R�GHO�
5HJODPHQWR�GH�3ODQHDPLHQWR�
��,QIUDHVWUXFWXUDV�GH�FRQH[LyQ�H[WHULRU�DVLJQDGDV��DUW�������GH�OD�/H\�������
����(PLVDULR�GH�FRQH[LyQ�FRQ�ORV�FROHFWRUHV�GH�OD�UHG�JHQHUDO�GHO�Q~FOHR�GH�3XHEORQXHYR�
����$GXFFLyQ�GH�DJXD�GHVGH�OD�UHG�JHQHUDO�
����$FRQGLFLRQDPLHQWR�GH�LWLQHUDULR�SHDWRQDO�SDUDOHOR�D�OD�FDUUHWHUD�HQ�WRGD�OD�IDFKDGD�QRUWH�GH�3XHEORQXHYR�
��(O�3ODQ�3DUFLDO�TXH�GHVDUUROOH�HO�VHFWRU�HVWDEOHFHUi�XQ�UHWUDQTXHR�PtQLPR�GH�FXDOTXLHU�HGLILFDFLyQ�UHVSHFWR�GH�OD�FDUUHWHUD�GH������
P��PHGLGRV�GHVGH�VX�HMH�
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SAU-5
NOMBRE: QUEBRADA DE CARCAJOSO

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO GLOBAL

LOCALIZACIÓN

SISTEMA DE ACTUACIÓN Compensación

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO Privada

Industrial

USOS

Terciario

OBSERVACIONES

ÁMBITO Y DESCRIPCIÓN

Está situado al sureste del núcleo de Talayuela, en los 
suelos junto al Polígono Industrial El Egido, próximo a la 
EX119.

GESTIÓN DEL SUELO

SUPERFICIE TOTAL (m2 96.957,00 EDIFICABILIDAD TOTAL m2 87.261,00

EDIFICABILID. BRUTA (m2/m2) 0,90Nº MÁX. VIV.

APROV. LUCRATIVO PORMENORIZADO CESIONES DE SUELO (1)
m2 CONST. Nº VIV.

87.261,00TOTAL

0,00 0,000%

TOTAL

USOS PÚBLICOS m2 SUELO %

Zona Verde Pública

Equipamiento

Otros

Viario

TITULARIDAD

ASIGNACIÓN DE APROVECHAMIENTOS ASIGNACIÓN DE SUELOS (1)
% EDIF. TOTAL (m2const) m2 SUELO %

CESIÓN USOS PÚBLICOS

USOS LUCRATIVOS

PÚBLICA

PRIVADA

Según legislación urbanística vigente

DENSIDAD(viv/ha) 0,00

Texto3901) Las cesiones de usos públicos serán las establecidaas en el Plan Parcial conforme a los estándares fijados en el Anexo del 
Reglamento de Planeamiento.
2) La banda de protección de cauce interior al sector deberá quedar integrada en el sistema de espacios libres del mismo.

OLEDependiente392:
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Texto390���/DV�FHVLRQHV�SDUD�XVRV�S~EOLFRV�VHUiQ�ODV�HVWDEOHFLGDV�HQ�HO�3ODQ�3DUFLDO�FRQIRUPH�D�ORV�HVWiQGDUHV�ILMDGRV�HQ�HO�$QH[R�GHO�
5HJODPHQWR�GH�3ODQHDPLHQWR�
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